ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d"alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Jana BENKOVA, rod. Hvojnikov4
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3

ako ndjomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
’ za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

- Prenajimater touto zmluvou prenechava najomcovi do n&jmu na dobu urtith ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v siilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, kiorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotaci{ na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re%im vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a VSeobecne zdviznym
nariadenim o nakladan{ s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do ndjmu byt &. 11 nachdadzajici sa v bytovom dome
¢. sip. 933/3 pa Pekarenskej ulici, postavenom na parc.€. 2022/72, v k.0. obce Oslany,
na [II. poschodi — IV. nadzemnom podlai, pozostévajici z 1 izby, kuchyne a prislugenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zsklade Fiadosti najomeu o prediZenie najomného vztahu
zo dfia 16. 07. 2019 a na zaklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08.2019, bod I1., pism. 2) o prediZeni n4jomného vztahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm?: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu su: latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori stiast’ najomne;j
zmluvy.,
1L
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v €l. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 10. 2019 do 30, 09, 2020,
tj. na 1 rok smo#nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urCenych pravinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujhcimi prijem o0sob k31. 12
predchadzajliceho kalendarneho roka.

. Ziadost o prediienie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné

strany v pripade schvalenia, uzavrd najomn@ zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

. Potas doby trvania njmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Y

. Néjomny vztah méZze potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknt':

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizend,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dobodnutému diiu,
- pisomnou vypovedou zo strany né&jomen, pri¢om ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorutenad prenajimatelovi,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 sthlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu
a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajfice z najmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vias
néjomné alebo (hradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlh8i ako 2 mesiace,
¢c) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,
d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné O&ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kio s nim byva, sistavne poruSuja pokojné byvanie ostatnych
njomeov, ohrozuja bezpetnost alebo poruduj dobré mravy v dome,
¢) neuZivaji byt bez vaznych dévodov, '
f) bez sGhlasu prenajfmatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie so uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajn navitevy kratie ako 15 dni),
g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmou s bytom alebo domom nalozit’ tak, Z2e byt
nemo¥no uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo

dom nemozno vZivat.

V pisomnej vypovedi, ktorf podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skontit.

V ostatnych otazkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

.V pripade ukoncenia pajmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi

v stave zodpovedajficom dobe uzivania.

1v.
Vy$ka a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tfento typ

najomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

byin ndgjomné vo vyske 75,50 € mesacne.

. Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania njomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytovane s w¥ivanim bytu vo vyske 45,98 € mesacne.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podFa pristuinych platnych
pravoych predpisov vyitovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny vhradit’ najneskor do
7 dni na Glet spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.o., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo Gétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje v¥podet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.
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Najomca je povinny platit’ najomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaine vo vyske 121,48 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktualny mesiac na iidet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Naimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na G8et spraveu najneskér v deii splatnosti,

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo fihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
Jei splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok zomeskania vo vyike 0,5 promile
z diznej sumy za ka¥dy deii omeskania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadnej tabuli obce uvedic meno, adresu a vyiku dihu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku clektrickej energie do bytu si bude najomea objedndvat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatefov.

Najomea zdroveii berie na vedomie, e dodivky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodavkuy elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdr’ba zabezpefuje spravcovska spolodnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obeou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V'
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obtianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zloZil na hSet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finandnt zabezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 584,21 € ako financng zabezpeku
na krytie $kéd vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najommom
a sluZieb spojenych s nZivanim bytu. Najomea tiito povinnost’ splnil diia 08. 09. 2004,

Ak d6jde zo strany najomcu k neplateniu najomného a dhrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vzfah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Cast’ néjomného a sluieb spojenych
s ndgjmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného nijomného a shuFieb spojenych s najmom sa ndjomcom vrati pri
skongeni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na O&et, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniun nijomného vztahu z inych dévedov ako je neplatenie
najomného a fthrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudé mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uXivanim najomného bytu, bude finanén4
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukonéeni najmu na idet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, prevkazujiuceho odhlésenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10% z financnej zibezpeky zadrfat do doby najblizdicho
vylCtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za tGdelom zapocitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyuttovania zalohovych hrad.

¢) Do tychto bytov sa mdie na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloénej domécnosti a roditia ndjomeu. Ndjomea nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Fiadnej osobe, Néjomca musi tento byt riadne a osobne uivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,

e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel’stva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so st¥asnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomecov.

g) Najomca nesmiie vykonavat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea njomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny tirad Oslany kazd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmiysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné thto skutoénost’ vopred
oznémif’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

i) Najomeca ndgjomného bytu nem4 narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni ngjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminun ukontenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe w¥ivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’,

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, %e za Glelom zabezpeenia yypratania bytu v pripade

ukondenia nagjomného vzfahu najomca eéte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila
22, 09. 2004 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu &. N 564/04, NZ 71358/04, v ktorej vyhlasil, Ze sGhlasi s exekiiciou podl’a ustanovenia
§ 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami
bude ukonteny z akéhokofvek dévodu upraveného v ndjomne) zmluve anajomeca dobrovolne
neuvolni aneodovzda uzivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroveii
najomca uréil aj miesto na ktoré bud vypratané vetky hnutelné veci patriace najomcom,
nachédzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stitastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) 'V pripade, e sa ndjomca k terminu ukon&enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahnje,
sprévca zabezpeli yypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem ¥iadateFov, vypoditany ako stlet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuja spolotne podra osobitného predpisu je vy3¥i ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendéatny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 75,50 eur u jednoizbového bytu.

n) Mesatny prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzujti spolo¢ne podFa osobitného predpisu
neptevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR & 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. ‘

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dobedli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmije najjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost),

- v bytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

. montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomne) #iadosti ndgjomcu a povolenia
prenajimatela, !

- drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mbze najomca v byte chovat len na zaklade
pisomne) yiadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomneho ghhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov, .

- nijomca sa zavizuje podas najomného vzt'ahn hradit si drobné opravy v byte sfivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou Gdrzbou, pri‘om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni peskordich predpisov, ktorym sa vykon4vajo niektore ustanovenia obg&ianskeho
zékoonika. ‘

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Sistotu a poriadok,
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- nadjomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdéb sa u prevadzkovatela spractvaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto \dajov, ktorym sa Zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych {idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatefom sti dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tigelom vymahania
pohladavok.

VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa mézu uskutodiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran,

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inii ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimater a Jjeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 - A ;
V Oslanoch, diia 25. 09. 2019 V Oslanoch, difa .../ /" /" /

Prenajimatel’: Néjomca:
4 /
/ L% 7}

starosta obce ‘L







